
 

 

AG5 A/S 
Adelgade 15, 4. 
1304 København K 
 

Byggeriets adresse: Christianshøjvej 22 3500 Værløse  
Matr.nr.:  19A Kirke Værløse By 
 
 
Kære Martin Løkkegaard 
 
I har fået tilladelse til projektet i den byggeansøgning, vi modtog den 10. juni 
2022 på ovenstående ejendom. 
 
Tilladelsen betyder, at I må gå i gang med at bygge, så længe I overholder loven 
og en række specifikke betingelser. Vi har beskrevet betingelserne på de føl-
gende sider.  
 
Det betyder blandt andet, at du via sagen på Byg og Miljøs hjemmeside skal 
meddele, når byggeriet går i gang. Og når I er færdige med at bygge, skal du 
færdigmelde det, før det må tages i brug.  
 
Vi gør opmærksom på, at vores tilladelse er baseret på de oplysninger, du har 
sendt os. På næste side kan du læse mere om, hvad tilladelsen baserer sig på.  
 
Byggetilladelsen er gyldig i 1 år. Hvis I ikke er begyndt på byggearbejdet inden 
for et år, skal du søge en ny tilladelse. 
 
Dispensation fra lovgivningen er kun meddelt, såfremt denne er nævnt i bygge-
tilladelsen eller på anden måde meddelt skriftligt. 
 
 
Venlig hilsen 
 
 
Jens Kristensen 
Arkitekt  

Dato: 26-05-2023 
Sags nr.: 22/8577 
Dok.nr.: 64265/23 
 
Furesø Kommune 
Center for By og Miljø 
Tlf.: 7235 4000 
 
Telefon åbningstider (byggesag): 
Mandag kl. 12:30-13:30 
Tirsdag kl. 12:30-13:30 
Onsdag lukket 
Torsdag kl. 12:30-13:30 
Fredag kl. 12:30-13:30 
 
Skriv til os via Digital Post fra 
borger.dk og virk.dk 
 
www.furesoe.dk 
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Detaljer om byggetilladelsen 
 
Byggeriet omfatter: Tilbygning på 138 m² med uudnyttet tagetage til 

møde- og administrationsfaciliteter 
 
Byggetilladelsens lovgrundlag:  
 
Furesø Kommune administrerer byggesager efter Bygningsreglement 2018 
(BR18). BR18 er opdelt i en række kapitler, der beskriver de tekniske krav til 
byggeri, herunder fx krav til energiforbrug i kapitel 11. 
 
Kommunen undersøger kun kapitel 8 og 20. Vær derfor opmærksom på, at an-
svaret for, at de øvrige kapitler i bygningsreglementet overholdes, ligger hos 
bygherre. 
 
Furesø Kommune har ikke taget stilling til, om projektet overholder eventuelle 
private servitutter på ejendommen. Ansvaret for overholdelse af private servi-
tutter påhviler bygherre. Oplysninger om private servitutter på ejendommen kan 
findes på tinglysning.dk. 
 
Byggetilladelsen er gyldig i 1 år. Det vil sige, at byggetilladelsen ikke gælder 
mere, hvis arbejdet ikke er påbegyndt inden et år fra tilladelsens dato, jf. Bygge-
lovens § 16, stk. 10. Der er ikke mulighed for at forlænge fristen. 
 

• Landzonetilladelse  

Furesø Kommune har den 25. november 2022 meddelt landzonetilladelse til at 
opføre en tilbygning med et bebygget areal er på 138 m2 og med uudnyttet tage-
tage jf. dokumentnummer 108232/22 i sagen 22/9090. 
 

• Byggesagsgebyr 

Furesø Kommune opkræver gebyr for byggesagsbehandling jf. BR18, § 39. Ge-
byret opkræves i jævnfør med Furesø Kommunes vedtagne takstblad. Bygge-
sagsgebyret udregnes efter timeforbruget og opkræves i 2 rater. Regningen bli-
ver sendt særskilt til ejeren. 
 
1. rate opkræves ved udstedelse af byggetilladelse: 8.097,82 kr. 
2. rate opkræves, når byggesagen afsluttes  
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Betingelser og øvrige forhold 
 
Byggetilladelsen er betinget af en række forhold og vilkår. De er opdelt i de fire 
følgende afsnit.  
 
1. Betingelser for tilladelsen 

Her står hvad byggetilladelsen er betinget af, herunder fx hvilke dokumen-
ter der skal sendes ind, før byggeriet går i gang og når byggeriet står fær-
digt. 

 
2. Øvrige vilkår 

Afsnittet beskriver hvilke andre lovkrav, byggetilladelsen er givet på vilkår 
af. Det kan være lovkrav, der ikke har med byggeloven at gøre, men fx mil-
jøloven, museumsloven eller kommunale regler. 
 

3. Generelle oplysninger 

Her står blandt andet, at vi indberetter oplysninger om byggeriet, til Byg-
nings- og Boligregistret (BBR), når byggeriet er færdigmeldt. I afsnittet står 
også, hvordan du kan klage over vores afgørelse. 

 
4. Bilag 

Her er en oversigt over de tekniske forhold i bygningsreglementet, som der 
i byggeansøgningen er blevet angivet, at byggearbejdet er omfattet af. I bi-
lagene ligger også det godkendte projektmateriale. 
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1.   Betingelser for tilladelsen 
 
• Bygningsreglement 2018 (BR18) skal overholdes. De tekniske forhold, som 

byggearbejdet er omfattet af, fremgår af erklæringen i bilag 1. 
• Lokalplan nr. 44 skal overholdes. 
• Arbejdet skal udføres som ansøgt, og der må ikke foretages ændringer uden, 

der er søgt og givet tilladelse til det. Det gælder fx brand- og konstruktions-
klassen. Denne tilladelse er givet efter: 
• Brandklasse 2  
• Konstruktionsklasse 2  

 
Inden byggearbejdet må påbegyndes, skal I på bygogmiljoe.dk: 

• meddele på byggesagen, at byggearbejdet igangsættes.  
• sende en afsætningsplan af bebyggelsen udført af en landinspektør, så vi 

kan kontrollere, at de bebyggelsesregulerende forhold er overholdt. 
 

Før byggesagen kan afsluttes, skal I sende en række dokumenter til os via 
sagen på bygogmiljoe.dk: 

• Færdigmelding af byggearbejdet, jf. BR18, § 40, stk. 1.  
• Dokumentation for overholdelse af bygningsreglementets bestemmelser i 

den færdige bygning, jf. BR18, § 40, stk. 2, nr. 4. Se bilag 1 for kapitler. 
• Drift- og vedligeholdelsesmanual for bebyggelsens installationer, jf. BR18, 

kap. 1, § 40, stk. 2, nr. 5. Manualerne skal indeholde tegninger med oplys-
ning om placering af installationer, der skal vedligeholdes, samt hvordan og 
hvor ofte vedligeholdelsen skal ske: 
o Kap. 4, § 80, stk. 2 – for afløbsinstallationer 
o Kap. 12, § 328, stk. 2 – for installationer til energiforsyning  
o Kap. 19, § 392, stk. 2 - for installationer til varme- og køleanlæg 
o Kap. 21, § 419, stk. 3 – for vandinstallationer 
o Kap. 22, § 452, stk. 2 – for ventilationssystemer 

 
Inden vi kan give ibrugtagningstilladelse, skal følgende derudover være 
indsendt via sagen på bygogmiljoe.dk:  

• Erklæring om, at det færdige byggeri er i overensstemmelse med byggetil-
ladelsen og bygningsreglementet jf. BR18, § 40, stk. 2, nr. 2. Se bilag 2 el-
ler udfyld digitalt. 

• Erklæring om, at der er fremsendt fyldestgørende dokumentation, der viser, 
at bygningsreglementets bestemmelser er opfyldt, samt at der er fremsendt 
drifts- og vedligeholdelsesmanualer for bebyggelsens installationer, jf. 
BR18, § 40, stk. 2, nr. 3. Se bilag 3 eller udfyld digitalt. 

• Sluterklæring, jf. § 509, stk. 1, der er udfærdiget af den certificerede brand-
rådgiver, jf. § 42. 
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• Sluterklæring, jf. § 509, stk. 1, der er udfærdiget af den certificerede brand-
rådgiver, jf. § 42.  

 
2.  Øvrige vilkår 

 
• Byggeriets udførelse 

I skal efterkomme ”Forskrift for udførelse af bygge- og anlægsaktiviteter”. For-
skriften handler om at begrænse gener i forbindelse med bygge- og anlægsakti-
viteter i Furesø Kommune. De gælder for alle, der udfører arbejde af erhvervs-
mæssig karakter. Læs mere på www.furesoe.dk 
 
For eksempel må støjende, støvende og vibrerende bygge- og anlægsaktiviteter 
kun udføres på hverdage fra mandag til fredag kl. 07.00 til 18.00. 
 
Vi vil gerne opfordre til, at I tager kontakt til berørte naboer og orienterer om 
byggeprojektet. Dette er med til at sikre det gode naboskab. 
 

• Museumsloven 

Hvis der under jordarbejdet viser sig fund af fortidsminder eller usædvanlige 
naturhistoriske genstande, skal arbejdet standses og fundet straks anmeldes til 
henholdsvis Museum Nordsjælland (tlf. 72 17 02 40) eller Statens Naturhistori-
ske Museum (35 33 22 22), jf. museumslovens § 27, stk. 2 og § 29, stk. 1. I kan 
inden, I går i gang med jordarbejdet, indhente oplysninger om eventuelle for-
tidsminder hos det lokale museum, jf. Museumslovens § 25, stk. 1. Furesø 
Kommune har orienteret Museum Nordsjælland om, at vi har modtaget jeres 
ansøgning om byggetilladelse. 
 

• Materialer 

Byggevarer, der anvendes i byggeriet skal være CE-mærkede. Læs mere på 
www.byggevareinfo.dk. 
 
 

• Installationer 

Afløbs-, vand-, gas- og sanitære installationer skal udføres af autoriserede me-
stre i henhold til Sikkerhedsstyrelsens bestemmelser.  
 

• Gade-, vej-, sti- og fortovsarealer 

I må kun opbevare byggematerialer eller opstille skure, affaldscontainer mm. på 
gade-, vej-, sti- og fortovsarealer i forbindelse med byggearbejdet, hvis I har få-
et en særlig tilladelse af Vej, Trafik og Grøn Omstilling. I skal søge tilladelsen 
via Virk.dk. Hvis I har spørgsmål, kan du kontakte Vej, Trafik og Grøn Omstil-
ling på tlf.72 35 5355.   

https://www.furesoe.dk/borger/byggeri-og-projekter/jord/bygge-og-anlaegsaktiviteter/
http://www.byggevareinfo.dk/
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Opgravning i gade-, vej-, sti- og fortovsarealer må kun ske efter, der er indhen-
tet en gravetilladelse hos Vej, Trafik og Grøn Omstilling, som I søger via 
Virk.dk. Hvis jordkørsel til og fra byggepladsen giver anledning til jord/grus på 
vejen, skal vejen fejes /renholdes dagligt. 
 
Skader på fortov og/eller vej kan ske under byggeriet. Vi anbefaler, at grundeje-
ren tager et billede af fortov og vej inden byggearbejdet begyndes som doku-
mentation ved evt. tvister. 
 

• Byggeaffald 

Du kan læse mere på www.furesoe.dk. 
 

• Terrænforhold 

I henhold til Lokalplan 44, må terrænregulering finde sted i begrænset omfang 
og ikke medføre forringelse af mulighederne for at opfatte landskabets dannel-
sesformer. Det ansøgte vurderes ikke at være i strid med bestemmelserne.  
 
3. Generelle oplysninger 
 

• Afslutning af byggesag 

Der er stor variation i, hvilken dokumentation der skal fremsendes ved færdig-
melding, alt efter byggearbejdets omfang og udførelse. Vi henviser til BR18 
samt vejledninger til BR18 for de fulde dokumentationskrav, herunder vejled-
ningen ”Dokumentation af bygningsreglementets tekniske bestemmelser i for-
bindelse med færdigmelding af byggeriet”: 
www.bygningsreglementet.dk/administrative-
bestemmelser/BRV/dokumentationsvejledning 
 
Er der punkter der ikke er relevante for byggearbejdet, som ved en fejl er blevet 
afkrydset i forbindelse med ansøgning og udstedelse af byggetilladelse, skal det 
fremgå tydeligt under hvert kapitel, hvorfor det ikke har relevans for det udførte 
byggearbejde i denne sag. Det er altid sagsbehandleren der i sidste ende træffer 
afgørelse om, hvorvidt byggearbejdet er omfattet af de tekniske bestemmelser 
der er oplyst før byggetilladelse. 
 

• BBR 

I forbindelse med sagsbehandlingen, har vi taget udgangspunkt i de BBR-
oplysninger, som er indberettet på ansøgningstidspunktet. Vi vil i forlængelse af 
tilladelsen foretage de nødvendige ændringer i Bygnings- og Boligregisteret 
(BBR). Det er boligejerens ansvar, at BBR-oplysningerne stemmer overens med 

https://www.furesoe.dk/borger/affald-og-genbrug/bygge-og-anlaegsaffald-fra-private/
http://www.bygningsreglementet.dk/administrative-bestemmelser/BRV/dokumentationsvejledning
http://www.bygningsreglementet.dk/administrative-bestemmelser/BRV/dokumentationsvejledning
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virkeligheden jf. Bekendtgørelse om ajourføring af Bygnings- og Boligregistret 
(BBR), kap. 3. 
 

• Tilladelser fra andre myndigheder 

Vær opmærksom på, at byggearbejdet, ud over denne tilladelse, kan kræve til-
ladelse fra andre myndigheder. Fx kan Arbejdstilsynet eller fødevaremyndighe-
derne stille krav til sikkerheds- og sundhedsmæssige forhold, som ligger uden 
for bygningsreglementets rammer.  
 

• Klagevejledning efter byggeloven 

Du kan klage over denne afgørelse til byggeklageenheden ved Nævnenes Hus 
for så vidt angår retlige spørgsmål vedrørende afgørelsen.  
 
Ved retlige spørgsmål forstås, at man fx kan klage, hvis man mener, at vi ikke 
har haft hjemmel til at træffe afgørelsen. Derimod kan man ikke klage, hvis man 
er af den opfattelse, at vi burde have truffet en anden afgørelse.  
 
Du skal indgive din klage senest 4 uger efter, at du har modtaget denne afgørel-
se, jf. byggelovens §24, stk. 1. Klageberettigede er ansøgeren og andre, der har 
en individuel, væsentlig interesse i sagens udfald.  
 
Du kan klage via Nævnenes Hus her: https://naevneneshus.dk/start-din-
klage/byggeklageenheden/vejledning/. Tryk på linket for at gå direkte til vej-
ledningen fra Nævnenes Hus.  
 
På Nævnenes Hus kan du i øvrigt se mere om de forskellige klagenævn, og du 
kan finde yderligere informationer om processen og gebyrer. 
 
Du kan også klage pr. e-mail til byg@naevneneshus.dk, via e-boks eller som 
brev til:  
 
Nævnenes Hus 
Att. Byggeklageenheden 
Toldboden 2 
8800 Viborg 
 
Hvis du vil indbringe afslaget på genoptagelse for domstolene, skal dette ske 
inden 6 måneder fra afgørelsens modtagelse, jf. byggelovens § 25, stk. 1. 
 
 
 
  

https://naevneneshus.dk/start-din-klage/byggeklageenheden/vejledning/
https://naevneneshus.dk/start-din-klage/byggeklageenheden/vejledning/
mailto:byg@naevneneshus.dk
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4.  Bilag 
 
Bilag 1: 
Tekniske forhold i BR18, som dit byggearbejde er omfattet af: 
 
Du har erklæret, at byggearbejdet er omfattet af følgende tekniske forhold (ka-
pitler) i bygningsreglement BR18 (Markeret med X). 
 

☒ Kap. 2 Adgangsforhold 

☒ Kap. 3 Affaldssystemer 

☒ Kap. 4 Afløb 

☒ Kap. 5 Brand 

☐ Kap. 6 Brugerbetjente anlæg 

☒ Kap. 7 Byggepladsen og udførelse af byggearbejder 

☒ Kap. 9 Bygningers indretning 

☐ Kap. 10 Elevatorer 

☒ Kap. 11 Energiforbrug 

☐ Kap. 12 Energiforsyningsanlæg i tilknytning til bygninger 

☒ Kap. 13 Forureninger 

☒ Kap. 14 Fugt og vådrum 

☒ Kap. 15 Konstruktioner 

☐ Kap. 16 Legepladser mv. 

☐ Kap. 17 Lydforhold 

☒ Kap. 18 Lys og udsyn 

☒ Kap. 19 Termisk indeklima og installationer til varme- og kølean-

læg 

☒ Kap. 21 Vand 

☒ Kap. 22 Ventilation 

 
Det er korrekt, at kap. 8, Byggeret og helhedsvurdering, samt kap. 20, Ubebyggede arealer ved 
bebyggelse, ikke fremgår af ovenstående liste. Det skyldes at betingelser vedr. disse kapitler er 
afklarede inden byggetilladelse må gives. 
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Bilag 2: 
 
 
Erklæring om at det færdige byggearbejde er i overensstemmelse 
med byggetilladelsen og bygningsreglementet  
 
 
 
 
 
 
Jeg erklærer hermed, at det færdige byggeri er i overensstemmelse med 
byggetilladelsen og bygningsreglementet, jf. BR18, § 40, stk. 2, pkt. 2. 
 
 
 
 
 
Dato:          
     
Underskrift:    
 
 
Navn på underskriver, til identifikation: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Bemærk, at du også kan underskrive med digital signatur igennem ansøgningen 
på www.bygogmiljoe.dk 
  

http://www.bygogmiljoe.dk/
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Bilag 3: 
 
 
Erklæring om dokumentation for det færdige byggeri 
 
 
 
 
 
 
Jeg erklærer hermed, at der er fremsendt fyldestgørende dokumentation, 
der viser, at bygningsreglementets bestemmelser er opfyldt, samt at der er 
fremsendt drifts- og vedligeholdelsesmanualer for bebyggelsens installatio-
ner, jf. BR18, § 40, stk. 2, nr. 3 
 
 
 
 
 
Dato:          
     
Underskrift:    
 
 
Navn på underskriver, til identifikation: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Bemærk, at du også kan underskrive med digital signatur igennem ansøgningen 
på www.bygogmiljoe.dk 
 
 
 
 
 

http://www.bygogmiljoe.dk/


Myndighedsprojekt

Titel projekt Tilbygning til Værløse Golfklub sag: 21037_1

Adresse og postnummer Christianshøjvej 22, 3500 Værløse init: cs

Matr. nr. 19a, Kirke Værløse By, Værløse dato: 10.06.2022

rev. dato: 16.05.2023

Tegningsnr. Emne FORMAT Mål Dato Revision

Oversigtstegninger
TAE_1_X_SIT Eksisterende forhold, Situationsplan, med byggeplads A3 1:500 10.06.2022

TAN_1_X_SIT Fremtidige forhold, Situationsplan A3 1:500 10.06.2022

Eksisterende forhold, planer
TAE_1_0_01 Eksisterende forhold, Plan østfløj, stueetage A3 1:100 10.06.2022

Eksisterende forhold, facader
TAE_3_X_01 Eksisterende forhold, facader østfløj, nord og syd A3 1:100 10.06.2022

TAE_3_X_02 Eksisterende forhold, facader østfløj, øst og vest A3 1:100 10.06.2022

Fremtidige forhold, planer
TAN_1_0_01 Fremtidige forhold, Plan, stueetage med østfløj A3 1:100 10.06.2022 A 16.05.2023

TAN_1_0_02 Fremtidige forhold, Brandplan, stueetage med østfløj A3 1:100 10.06.2022 A 16.05.2023

TAN_1_1_01 Fremtidige forhold, Plan, loftrum A3 1:100 10.06.2022

TAN_1_1_02 Fremtidige forhold, Brandplan, loftrum A3 1:100 10.06.2022

TAN_1_T_01 Fremtidige forhold, tagplan A3 1:100 10.06.2022

Fremtidige forhold, snit
TAN_2_X_01 Fremtidige forhold, snit A-A og BB A3 1:100 10.06.2022 A 16.05.2023

Fremtidige forhold, facader
TAN_3_X_01 Fremtidige forhold, facade øst og vest, tilbygning A3 1:100 10.06.2022 A 16.05.2023

TAN_3_X_02 Fremtidige forhold, facade nord og syd, tilbygning A3 1:100 10.06.2022 A 16.05.2023

Tegningsliste, arkitekt
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Snit AA
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Regnskærm:

Facadeopbygning:

25mm lodrette bærelægter

45mm vandrette bærelægter

25 mm lodret bræddebeklædning med 25 mm lister på

Facadeelement:

Tagbeklædning:

Tagopbygning:

Tagelement:

Gulvopbygning:

Indvendig beklædning:

1 lag fibergips, pudses og males

45 mm installationsforskalling med isolering

1 lag fibergips

dampspærre

min. 265 mm spærkonstruktion i træ med isolering

vindspærreplade i fibercement

Terrændæk:

450 mm isolering

100 mm beton i terræn

Sokkel:

2 Leca therm blokke

Bærende konstruktioner:

Massiv tømmerkonstruktion eller limtræskonstruktion med skjulte beslag

25 mm trykimprægnerede afstandslister

45 mm trykimprægnerede taglægter

22 mm undertag af ruhøvlede brædder

tagpap med listedækning

akustikloft

45 mm installationsforskalling med isolering

1 lag fibergips

dampspærre

min. 265 mm ribber i træ med isolering

50 mm ventilationsspalte

gennemimprægneret krydsfinér

underpap

radonspærre

fugtspærre

50 mm isoleringsbatts

22 mm undergulv som spånplade med varmeslanger

12 mm laminatgulv

HC-toilet

A cs HC-toilet 16.05.2023
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Bilag 3
Visualiseringer fra idéoplæg

Eksteriørvisualisering af østfløj med tilbygning, set fra syd

Eksteriørvisualisering af østfløj med tilbygning, set fra øst



Interiørvisualisering af tilbygning, fra entré med loft til kip

Interiørvisualisering af tilbygning, fra opholdsrum med loft til kip



Volumener Christianshøj

Areal af snitflade, m2 Længde af bygning, m Volumen, m3
Oprindelige Nordfløj 32,8 24,8 813,44
Oprindelige lille stald 27,9 7,6 212,04

1025

Ny tilbygning, del 1 39,1 14,85 580,635
Ny tilbygning, del 2 30,7 3,47 106,529
Ny tilbygning, sammenbygget tag 10,1 3,19 32,219

719

Bilag 2
Udregning af oprindelige og nye volumener på Christianshøj

Note:
Længde og bredde på oprindelige bygninger er skønnet ud fra skalerede luftkotos lagt over situations-
plan. Der antages en taghældning på 45 grader, som øvrige bygninger, og en tilsvarende rumhøjde.
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Nord-
fløjen

Kilde:
Danmark set fra luften

http://www5.kb.dk/danmarksetfraluften/#zoom=19&lat=55.79071746455533&l
ng=12.324297130107881

Lille 
staldNord-

fløjen

Lille 
stald
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