Referat af Ekstraordinaer generalforsamling
Veaerlgse Golfklub 27. januar 2022

GALAKSEN, Bymidten 48, 3500 Verigse
Dagsorden
a. Valg af dirigent.
b. Indstilling fra bestyrelsen om opfgreise af ny bygning
Bestyrelsen indstiller til generalforsamlingens godkendelse, som fglger:

"Bestyrelsen bemyndiges til at opfgre en ny bygning gst for proshop, med sammenhaeng til proshop, som
indeholder medlems- og geesteservice, sekretariat, turneringskontor, tekgkken, toiletter samt et uformelt
lounge- og madeomrade til medlemmerne. Samtidigt indrettes Vestflgjens sydlige ende {nuvaerende
sekretariat og indskrivningsomrade) til indendgrs treeningsomrdde med to TrackMan bokse samt mulighed
for udslag i net, puttetraening m.m.

Rammebelpb til ny bygning kr. 6 mig.

Investeringen forventes finansieret med 3 mio. kr. kontant og resten lanefinansieres pa realkredit lignende
vilkar sa vidt muligt suppleret med stgtte fra Lokale- og Anleegsfonden.”

¢. Eventuelt.

Referat

Generalforsamlingen begyndte kl. 19, Der var 94 fremmgdte med 48
fuldmagter — i alt 142 stemmeberettigede.

ad a.: Valg af dirigent:
Formand Kim Christensen b#d velkommen.

Bestyrelsen foreslog Sgren Ggtzsche, som blev valgt og konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt
varslet, indkaldt og beslutningsdygtig i henhold til vedtaegterne.

ad b.: Indstilling fra bestyrelsen om opfgrelse af ny bygning

Farmand Kim Christensen (KC) bgd indledningsvis Arkitekt Martin Lgkkegaard velkommen. Gennemgik
derefter bestyrelsens indstilling cg motivation for projektet med folgende konklusicner:

at der generelt abnes op for en gennemgaende modernisering af de indendgrs faciliteter
at det muligggr en udbygning af indendars traening
at det skaber mulighed for synergier mellem Sekretariat og Proshop

at der etableres et moderne medlemsomrade med yderligere mgdefaciliteter

‘Kasserer Wagn Erik Nergaard (WEN) preesenterede de personer, der udover WEN selv har veret

involveret i arbejdet med projektet til dato: Bestyrelsesmedlem Liuming Qin {2344}, Sgren Hansen
(2343), Henrik Sgrensen {888), Arkitekt Martin Lgkkegaard, Headpro Themas Lindhardt Hansen og
Sekretariatsleder Pia Fly Pedersen.

WEN gennemgik derefter projektet, som er yderligere beskrevet i Bilag 1 og 2 til indkaldelsen.
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WEN fremhaevede, at banen fortsat er vores stgrste aktiv, som vi stadig vil investere i og fortsat arbejde
pd at forbedre, Eksempelvis er hele greenkeeperstaben nu fastansat for at sikre at de rette kompetencer
er til stede og klubbens mal og prioriteringer er klare for staben,

Banen f3r stor ros, vores gvrige faciliteter er nedslidte, og treenger til opdatering. Vi mangler fysiske
rammer til medlemsfaciliteter og en feelles reception/modtagelse, der vil give et lgft i serviceniveau
overfor bdde medlemmer og gaester og synergi | samarbejdet mellem Proshop og Sekretariat.

Vores nuvaerende Trackman lgsning har meget hagj udnyttelse, der er tydeligt @get behov for en boks
mere, Det er ikke holdbart med sekretariatets arbejdspladser lige opad Trackman boksen, der genererer
meget stgj | lokalerne.

Bestyrelsens forslag til lgsning er opdelt i:
Fase 1:

¢ Ny bygning @st for Proshop, der skal indeholde: medlems- og geesteservice, sekretariat,
turneringskontor, tekgkken, mgde lokale samt et uformelt lounge- og m@deomrade for medlemmerne.

e Toiletfaciliteter, der kan tilgds sdvel udefra som indefra.

« Vestflgjens sydlige ende ombygges til indendgrs traeningscenter med 2 stk. TrackMan, samt mulighed
for udslag i net, puttetraening m.m.

Fase 2:

« \Vestflgjens nordlige ende med omklaednings- og badefaciliteter renoveres senere,

WEN gennemgik pa tegningerne det logiske flow ind i klubben via Proshop alternativt via indgangen til
den nye bygning, som ogsa indeholder toiletter, som kan tilgds bade ude- og indefra, teet pa stien
mellem hul 9 og 10.

Bygningen indrettes med servicefunktionen reception/modtagelse i fokus.
WEN satte ord pé Arkitektfirmaet AG5s visuelle billeder og tegninger.
Forudszetninger for at projektet saettes i gang:

+ Generalforsamlingens godkendelse
« Lejeaftalen med Furesg Kommune forlaenges, helst med et nyt 50-3rigt lejemdl
+ Byggetilladelse til opfgrelsen af den nye bygning

WEN gennemgik kort den tidsplan, der er lagt for projektet, Yderligere indendgrs traening i Vestflgjen skal
kunne tages i brug fra og med oktober 2022. Den nye bygning skal kunne indvies i august 2023.

@konomi

Rammen, som bestyrelsen indstiller til godkendelse, lyder pa 6 mill.kr. Det skal finansieret med 50%
egne midler, 50% finansiering p realkredit-/eller realkredit lignende I13n over 30 &r.

Stgttemulighederne hos Lokale- og Anleegsfonden afspges. Vi har opnet forhandsgodkendelse fra
fonden. En stgtte, som kan udggre op til mellem 25 og 33% af etableringsomkostningerne. Denne
mulighed er ikke indregnet som en forudszetning i projektets gkonomi pd nuveerende tidspunkt.

Det er bestyrelsens opfattelse, at investeringens stgrrelse afspejler tidens omkostningsniveau for en
bygning af denne stgrrelse og med de krav der er til kvalitet, aestetik og holdbarhed.

WEN repeterede bestyrelsens motivation for forslaget.,

Dirigenten gav derefter ordet frit i forsamlingen, spgrgsmaél og indleeg blev besvaret/kommenteret af KC
og WEN indimellem. Arkitekt Martin Lokkegaard besvarede spgrgsmal vedrgrende arkitektur mv.

Spergsmal og debat blandt mediemmerne:

Henrik Mgller {2053). Hvorfor nu, hvor det er dyrt at bygge og hdndvaerkere er svaere at opdrive?
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Jprgen Krog (1129}, Flot preesentation. Lad os kom i gang. Fase 2 - hvor meget koster det ogsa at f& den
i gang nu?

Ole Kyhl (1911). WENs sammenligning med prisniveau p& parcelhuse er ikke rimelig. Vi skal ikke bygge
parcelhus, vi bygger pd lejet grund. Det, vi bygger, har vi allerede. Indgang bag ved bygningen, hvorfor
det? Medlemmerne bgr bruge caféen, ikke andre lokalter, Et mgdelokale har vi allerede i dag.

Gennemgang via Proshop hvordan haznger det sammen? Synenergi har vi talt om tidligere,' men da skulle
Proshop vzere en del af golfklubben. Nu er shoppen en privat virksomhed. Det vi far for pengene er 2
Trackman bokse og en pris pa tre villaer.

WEN: Medlemmerne gnsker bedre/flere indendgrs treeningsfaciliteter. Medlemsomradet er isaer taenkt til
de frivilliges indbyrdes udvalgsarbejde.

Det er et reelt problem, at gaester f.eks, ikke kan komme | Proshop, nér treenerne er ude, Vi skal nok
organisatorisk finde en lgsning pa privat virksomhed contra foreningen.

KC: Respekt for at der er synspunkter for/imod. Traenerne har vaeret pd retainer-ordning inkl. shopdrift i
alt fald i 6 ar, sa den forudsaetning har vi kendt hele tiden. Synergi mellem shop/sekretariat vil udmgnte
sig | sget Sbningstid/bemanding og hgjere serviceniveau,

Fase 2: Vi forsgger Igbende at spare yderligere op, s vi kan igangsaette det umiddelbart efter fase 1.

Tanja Bgg (3249). Respekt for det arbejde, der er lagt. Arkitektonisk er det flot. Men uambitigs og dyrt,
vi kunne f& en bygning til 4 Trackmans for 1.5 mill. kr.

Steen Hansen (3795). Har entreprengr erfaring. Flot og gennemtaankt projekt, Skidt tidspunkt at sende
udbudsmateriale ud i juli. Nu om dage kan man godt grave i vinterhalvaret. Man bgr have 20% i reserve,
modsat er der en reserve i tilskudsmulighederne, som ikke er indregnet. Vi far mange god ting for et lille
belgb.

Inge Kyhl (1910). Hvad er grunden til, at man ikke har placeret bygningen som en fjerde laenge | gdrden?

WEN: Proshop og bygning skal vende ud mod banen. Dermed far vi 0gs§ alle andre funktioner teet pé 0g
centreret mod banen.

Regitze Dahl {(1388). God idé med 2 Trackmans. Det er ulideligt at sidde i lokalet nu. VI har brug for et
separat medlemslokale,

Anni Saaby (734). Har I teenkt pa et halvtag, s man kan saette sit udstyr fra sig, ndr man kommer ind?

Jens-Peter Jensen (4452): Godt projekt. Spargsmil til arkitekten om farvevalg og akustik ved loft til kip.
Glzader mig til at tage det brug.

Arne Jacobsen (29): Hiber vi hurtigt kommer videre, at vi stemmer ja. Enig, lad os hegre arkitekten. Hvad
ved vi om den kommunale proces? Bygningen er bevaringsvaerdig, giver det udfordringer?

Sgren Spangsberg (1242): Det ligner en lade, hvorfor skal den vaere sort?
Erik Pedersen (3945). Enig, den ligner et sort skur,

Arkitekt Martin Lgkkegaard, AG5 samlede op p8 spgrgsmal og kommentarer til arkitektur, materialevalg
my.

Det er det rigtige sted at placere bygningen for at daekke de behov, den skal deekke, Man skal vaere
varsom med at forsgge at skabe en ny bygning i samme stil, der skal st8 op ad noget gammelt.

Tilbygningen matcher gavlen pa den eksisterende bygning.

Beklaedningen er lister med [uft imellem, optraeder ikke som en breaeddevaeg, mere |uftig end
iliustrationen giver udtryk for,

Det hvide murvaerk rundt om bygningen matcher den gamle bygnings hvide murvaerk.

Den indvendige traekonstruktion til kip skal "treskke” bindingsveaerket fra den gamle bygning ind i den
nye.
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Zinktag p& mellembygningen.

Gunnar Sahlberg (4449): Sort treevaerk skal hyppigt vediigeholdes, Har I set pa opvarmning af den nye
bygning, taget hgjde for omkostningerne til det?

Jens-Peter Jensen (4452): Arkitektens vurdering af akustikken?
Chr. Kjeldbjerg (1749): G&r ind for bestyrelsens indstilling. Kan man lave falsk bindingsvaerk?

Arkitekt Martin Lekkegaard: Et nyt bindingsvaerk ville skulle konkurrere med det gamile, det vil ikke blive
godt,

Imellem spesrene er der treeplader, der skal lgse akustikproblemer.

Ja, der er vedligeholdelse pa traevaerk, men der er nye produkter pa markedet, hvor det kan begraenses
tit hver 5.-6. ar.

Arne Jacobsen (29): Kemmunens proces, bevaringsvaerdighed?

KC: Ja, bygningen er bevaringsvaerdig, men ikke fredet. Vi har faet oplyst, at tilbygninger skal matche de
eksisterende bygninger.

God idé med et halvtag et sted, det er ikke medtaget i dette projekt,

WEN: Kommunen gnsker en golfkiub, og er meget interesseret i at fremme foreningslivet i kommunens
yderomrader.

Flemming Jochannsen (2885). Arkitektonisk flot, god kontrast til det eksisterende. Er der tanker om
omklaedningsrummene? De fylder meget i dag.

WEN: Ja, omklzedningen kan reduceres meget, og ja det er forventet, at vi kan inddrage flere kvm til
treening/medlemsomrader.

Henrik Sgrensen (888): Bygger vi pa egen eller lejet grund?
KC: Vi ejer bygningerne, som ligger pa lejet grund (Furesg Kommunes).

Karsten Tarp (2609). Placering af bygningen? Plads bagved bygningen udnyttes ikke, bliver pladsen foran
for trang? Kan indgangspartiet rykkes leengere tilbage?

Hans Henrik Brandt {658): Har erfaring med sammenlagning Proshop/sekretariat. Ja, det er en stor
fordel. I mange klubber er shoppen en del af klubben, Har ikke oplevet, at man kan f3 30-arigt
erhvervsldn. Savner en langsigtet plan for klubben. Et 10-8rigt budget. Men ok, at vi kommer i gang.

Claus Baerentzen (2252): Hvordan med flowet, n&r man har bagskab? Pladsen lige foran bygningen er
trang.

Arkitekt Martin Legkkegaard. Den er placeret der for at ramme indgangen til Proshoppen. Flowet kan vi
selvfglgelig se pd igen.

KC: Forslag til flow, at man farst henter sit udstyr og efterfelgende checker in.,
Der bliver ogsa plads p8 en medlemsterrasse ud mod banen.
Vi har ikke en 10-3rs plan med i dag. Vi har en 5-3rs plan, vi arbejder efter.

WEN: Vi har ikke et konkret 18netilsagn. Et 20-arigt |an vil ikke veelte gkonomi/likviditet, blot gere, at vi
afdrager |&net hurtigere, og kommer til at eje bygningen efter 20 &r i stedet for 30 &r.

Jgrn Krog (1129): Foresldr, at bestyrelsen tilkendegiver at problemet med trang plads foran bygningen
bliver gennemarbejdet.

Flemming Andersen (759): Detaildiskussionen her burde have veeret klaret pd debatmgder. Den tidligere
omtalte kassettelgsning er den helt droppet?

Tanja Beg (3249): Se pd udviklingen i golfklubberne, To Trackmans er ikke nok &l 1.000 medlemmer.
Projektet er for dyrt ift. det vl opnér.
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Karsten Tarp (2609): Ca. 40 tkr. /kvm. kommer det til at koste. Det lyder af meget.

Steen Hansen (3795): Mange gode forslag. Send dem skriftligt til bestyrelsen, sa de kan vurdere om det
kan bruges. Lad os tage stilling til rammen i forslaget.

Karin Retvig (672): Har vaeret vaek fra klubben i 10 &r. Der er ikke sket noget med faciliteterne i klubben.
Godt, flot projekt, faciliteterne haenger godt sammen. Husk ogsa pd, at det er en arbejdsplads,
personalet bgr have ordentlige arbejdsvilkdr. Lad os komme i gang og have tillid til bestyrelsen.

Arne Jacobsen (29): Hvem har lagt budgettet?
WEN: Det har arkitekten.
Steen Lindhard (2511). Tak for det fremragende arbejde. Lad os sende det til afstemning.

Dirigenten gjorde forsamlingen opmaerksom pa, at det er rammen, som det fremgar af indkaldelsen,
forsamlingen skal tage stilling til, ikke detaljerne i byggeriet og gav formanden ordet for en afsluttende
bemaarkning.

KC: Vi lytter til, hvad der bliver sagt. Input er taget til referat. Vi vil gere brug af dem i det videre
arbejde. Vi skal bruge et mandat til at komme i gang, og tillid til at bestyrelsen kan gennemfare
projektet.

Farslaget blev herefter sendt til skriftlig afstemning.

Resultat af afstemningen:

Ja: 109, Nej: 28, Ugyldig: 1

Bestyrelsens forslag blev sdledes godkendt.

KC: Tak for tilliden. Vi har respekt for jeres forslag, input og kommentarer.

Ad c.: Eventuelt:

Punktet udgik.

Dirigent Sgren Ggtzsche erkleerede herefter den ekstraordinzere generalforsamling for afsluttet.

KC takkede forsamlingen for en god debat og Seren for velgennemfgrt ledelse af forsamlingen.

/7 -
Dato: ;;/2 ~ QC) 2\2‘

& éﬂl?)bk&_

Dirigent Sgren Gatzsche Referent Pia Fly Pedersen
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